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Beschlussvorlage
Amt: Fachbereich Planenund Bauen Nummer: BA/2023/052/
Datum: 14.03.2023 Aktenzeichen: 330
Verfasser: |Diermeier, Monika
Beratungsfolge Datum Status
Marktgemeinderat 28.03.2023 dffentlich beschliefend

Abstimmung:

Bauleitplanung "Ziegelfeld 1",

Vorhabens- und ErschlieBungsplan - Firma Donhauser Massivbau GmbH

Sachverhalt:

Am 30.11.2021 wurde vom Marktgemeinderat die Aufstellung des vorhabenbezogenen Beba uungsplans
JZiegelfeld 1”beschlossen.

Das Planungsbiiro Goergens Miklautz Partner GmbB wurde mitder Bauleitplanung beauftragt.

Das vorhergehende stidtebauliche Konzept wurde bereits von Goergens + Miklautz erarbeitetund am
23.02.2021 im Gemeinderat vorgestellt und befiirwortet. Im Gebiet des ehemaligen Wastlwirts kénnen
demnach 15-20 Wohneinheiten entstehen.

Die Firma Donhauser Massivbau GmbH hat ihre bisherigen Planungen dem stadtebaulichen Konzept an-
gepasst und hat verschiedene Varianten der Vorhabens- und ErschlieRungsplanung ausgearbeitet:

Alternative 1: zwei Mehrfamilienhiuser (mit je 6 Wohneinheiten), ein Doppelhaus und ein 3-Spanner
Alternative 2: zwei Mehrfamilienhduser (mit je 6 Wohneinheiten), ein 3-Spanner und ein 4-Spanner
Alternative 3: zwei Mehrfamilienhiuser (mit je 6 Wohneinheiten), ein Doppelhaus und 4-Spanner

Fiir die Alternative 1 mitinsgesamt 17 Wohneinheiten und fur die Alternative 2 mit insgesamt 19
Wohneinheiten gibt esim Anhang die entsprechenden Pléne. Die dritte Alternative soll nurmiindlich

besprochen werden.

Der Bautriger mochte die Alternative 2verwirklichen, dasich die Rahmenbedingungeninden letzten
dreiJahren sehrstark verindert haben: die Baukosten und die Zinsen fiir Baukredite sind gestiegen; die
KFW-Tilgungszuschiisse entfallen; die Energiekosten (Neben kosten) haben sich erhdht; Wohnraum wird

dringend bendotigt

Die Verwaltung favorisiert die Alternative 1. Nach derletzten Planung waren zwei Mehrfamilienhduser
mitje 5 Wohneinheiten, ein Doppelhaus und ein 3-Spanner geplant. Die Erhohung der Wohneinheitenin
den Mehrfamilienhiusern auf 6 Wohneinheiten kann befiirwortet werden, da Wohnungen in Bad Ab-
bach benétigt werden. Der Bau von einem 3- und 4-Spannerkannan dieserStelle jedoch keine Zustim-
mung finden. Inder umliegenden Nachbarschaft befinden sich au sschlieBlich Ein- und Zweifamilienhdu-
ser. Eine derartige Verdichtung wiirde dazu fihren, dass die einzelnen Hiusersehrschmal werden wiir-
den. Die Reihenhauser hitten abziiglich der Winde nurnoch ein NettomaR von ca. 4,60 Meterin der
Breite. Aus stidtebaulicher Sicht kann daher nur ein Doppelhaus und ein 3-Spannerempfohlen werden.




Die erforderlichen Stellplatze kénnen bei allen Varianten nachgewiesen werden. Hierzu wird eine Tiefga-
rage errichtet. Die Besucherstellplatze werden oberirdisch hergestellt.

Ein Planungskosteniibernahmevertrag wurde mitder Firma Donhauser bereits geschlossen. Ein Durch-
fiihrungsvertrag wird derzeit mit Hilfe der Rechtsanwaltskanzlei Déring & SpieR erstellt.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat befiirwortet die Alternative 1(zwei Mehrfamilienhduser mit je 6 Wohneinheiten,
ein Doppelhaus und ein 3-Spanner) fiirdie Vorhabens- und ErschlieBungsplanung und beauftragtdie
Verwaltung auf dieser Grundlage einen Durchfiihrungsvertrag mitder Firma DonhauserzuschlieBen.
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Beschlussvorlage
Amt: Fachbereich Planen und Bauen Nummer: BA/2023/053/
Datum: 14.03.2023 Aktenzeichen: 330
Verfasser: |Diermeier, Monika
Beratungsfolge Datum Status
Marktgemeinderat 28.03.2023 offentlich beschliefend

Abstimmung:

Bauleitplanung "Ziegelfeld 1",
Vorstellung Vorentwurf vorhabensbezogener Be bauungsplan,

Billigungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat hatam 30.11.2021 die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau ungsplans
JZiegelfeld 1“auf dem ehemaligen Wastlwirt-Areal beschlossen.

Der Vorhabens- und ErschlieRungsplan der Firma Donhauser liegt dem Gremium bereitsvor.
Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Ziegelfeld I” ist samt Begriindung im Anhang.

Dieserwurde anhand der Alternative 1des Vorhabens- und ErschlieBungsplanes ausgearbeitet.
Sollte sich das Gremium fiir eine andere Alternative entscheiden, sind nurkleine Anpassungen erforder-

lich.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat billigtden Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Ziegelfeld I”
und beschlieRt das Bauleitverfahren auf dieser Grundlage weiterzufihren.
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Beschlussvorlage
Amt: Fachbereich Planen und Bauen Nummer: BA/2023/051/
Datum: 14.03.2023 Aktenzeichen: 330
Verfasser: |Diermeier, Monika
Beratungsfolge Datum Status
Marktgemeinderat 28.03.2023 offentlich beschlieBend

Abstimmung:

Bauleitplanung "Umfeld Schulen",
Vorstellung des Vorentwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes,

Billigungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat hatin der Sitzungvom 01.02.2022 die Aufstellung desBebauungsplans,Umfeld
Schulen”beschlossen. Die Verwaltung wurde beauftragt, den Aufstellungsbeschluss unmittelbar be-
kannt zu machen, ein Planungsbiiro auszuwihlen und dem Gemeinderat einen Bebauungspla nentwurf

zur Billigung vorzulegen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.02.2022 bekanntgemachtund das Planungsbiiro Goergens +
Miklautz aus Miinchen mit der Bauleitplanung beauftragt.

Aufden Flur-Nrn. 269/2, 337/11 und 348/20 sollen ein &ffentlicher Parkplatz, Fahrradstellplatze, ein
FuRwegund ein groBerSpielplatzentstehen.

Es wurden von der Architektin Frau Schroth mehrere Varianten ausgearbeitet. Dem Bau- und Planungs-
ausschuss wurden die Favoriten am 14.02.2023 vorgestellt. Der Ausschuss hat beschlossen die Variante
4 fiir die weitere Bauleitplanung zu verfolgen und dem Gemeinderat den fertigen Be bauungsplanent-
wurf auf dieser Grundlage zur Billigung vorzulegen.

Die geplante Breite zwischen den Parkbuchten wurde auf Wunsch des Bau- und Planungsausschusses
tiberpriiftund auf 6,5 Metererhoht.

Der ausgearbeitete Vorentwurf samt Begriindung kann der Anlage entnommen werden.

Zudem ist das Immissionsschutzgutachten beigefiigt, welches zu dem Ergebnis kommt, dass mitder
Schaffung von 48 &ffentlich gewidmeten Pkw-Stellpldtzen keine Gefahr schidlicher Umwelteinwirkung-
endurch Verkehrsgeriusche firdie schutzbediirftige Nachbarschaft einhergeht und daherkeine Not-
wendigkeit besteht Festsetzungen zum Schallimmissionsschutzinden Bebauungsplan aufzunehmen.

Es ist ein beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB vorgesehen.

Beschluss:

Der Marktge meinderat billigt den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Be bauungsplans ,Umfeld Schu-
len“und beschlieRt das Bauleitverfahren auf dieser Grundlage weiterzufithren.
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Beschlussvorlage
Amt: Fachbereich Planen und Bauen Nummer: BA/2023/058/
Datum: 15.03.2023 Aktenzeichen: 330
Verfasser: |Diermeier, Monika
Beratungsfolge Datum Status
Marktgemeinderat 28.03.2023 offentlich beschlieBend

Bauleitplanung "Am Feldl", Aufstellungs- und Billiungsbeschluss fiir einfachen Bebauungsplan A

Sachverhalt:

Am 29.11.2022 wurde vom Marktgemeinderat beschlossen den Bebauungsplan ,,Am Feld|“in Poikam
aufzuheben.

Der Bebauungsplan stammt aus dem Jahre 1968 und ldsstin den groRziigigen Grundstiicken keine wei-
tere Wohnbebauung zu. Um der Nachverdichtung nachzukommen ist unteranderemdie Aufhebung des

Bebauungsplans oder die Aufstellung eines einfachen Bebauungsplanes moglich.

Die Verwaltung hat mit Frau Spie vom Planungsbiiro Altmann die Thematik ausfuhrlich diskutiert.

Sowohl fiir die Aufhebung des bestehenden Bebauungsplanes als auch fiir die Aufstellung eines einfa-
chen Bebauungsplanesist ein Bauleitverfahren erforderlich.

Dabei haben die Vorteile fiir die Aufstellung eines einfachen Bebauungsplanes iiberzeugt:
- beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB maglich
- Planungssicherheit durch Festsetzungen
- kostengiinstigerals Aufhebungsverfahren

Das Ingenieurbiiro Altmann wurde bereits mitder Planung beauftragt.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Am Feldl” und seine Begriindung sind dem Sachverhalt beigefiigt.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlieRt die Aufstellung eines einfachen Bebauungsplanes ,Am Feld|”in Poi-
kam. Das Gremium billigt den Entwurf des Bebauungsplans ,,Am Feldl“ und beschlieRt ein beschleunig-

tes Verfahren nach § 13 a BauGB durchzufiihren.



Vand §

9 badabbach™

»
natiirlich.lebenswert

Beschlussvorlage
Amt: Biirgermeister Nummer: BGM/2023/013/
Datum: 16.03.2023 Aktenzeichen: 001
Verfasser: |Griinewald, Benedikt
Beratungsfolge Datum Status
Marktgemeinderat 28.03.2023 offentlich beschliefend

Abstimmung:

Meldungvon Potentialflichen fiir die Erzeugungvon Windenergie an den Regionalen
Planungsverband

Sachverhalt:

Im Juli 2022 ist das Gesetz zur Festlegung von Flichenbedarfen fiir Windenergieanlagen an Land (Wind-
energieflichenbedarfsgesetz - WindBG) in Kraft getreten. Das Gesetz verpflichtet die LandereineimEin-
zelnen definierte Teilfliche ihres Landesgebiets fiir die Erzeugung von Windenergie an Land auszuwei-
sen(§ 3 Abs. 1 WindBG).

Fiir Bayern sind danach verpflichtend vorgesehen, bis 31.12.2027 1,1% und bis 31.12.2032 1,8% derLan-
desflache entsprechend auszuweisen. Die Steuerung der Ausweisung der Flachen erfolgt iberdie Regio-
nalplidne. Der Regionale Planungsverband Regensburg, zu dem auch der Markt Bad Abbach gehort, hat
die Gemeindenin seinem Bereich aufgefordert, entsprechende Anteile ihres Gemeindegebiets zu mel-
den, die fiirdie Nutzung von Windenergieanlagen grundsatzlich geeignet erscheinen. Der Regionale Pla-
nungsverband hat dabei eine ZielgroRe von 2% des jeweiligen Gemeindegebiets vorgegeben, daim wei-
teren Verlauf damitzu rechnenist, dass ggf. Teile dergemeldeten Fldchen ausscheiden bzw. auch davon
auszugehenist, dass derauf Bayern bezogene Wertvon 1,8 nur erreicht werden kann, wenn besonders
windgiinstige Regionen groRere Flichenanteile melden, um die windschwachen Regionen Bayernsin
gewisser Weiseauszugleichen.

Wie zahlreiche andere Gemeinden hat auch der Markt Bad Abbach, unterstitzt von der Energieagentur
Regensburg, eineentsprechende Analyse des Gemeindegebiets durchgefiihrt. Aus den beigefigten An-

lagen ergibt sich bei einer Gesamtfliche des Marktes Bad Abbach von rund 5.500ha ein fiirdie Windnut-
zungals grundsatzlich geeignet erscheinender Flachenanteil von 2,07%, mithin 113,7%ha.

Die Darstellung einzelner Windkraftanlagen auf der beigefiigten Karte versteht sich als beispielhaft und
dientnurder Berechnung dereinzelnen Umgriffsflichen der Windkraftanlagen zur Ermittlung derzu
meldenden Gesamtfldche.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlieRt, die ausin derVorlage darge stellten Fldchen als fir die Nutzung von
Windkraft geeignete Flichen anden Regionalen Planungsverband zu melden.
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Beschlussvorlage
Amt: Innere Dienste - Blirgerservice Nummer: HA/2023/021/
Datum: 14.03.2023 Aktenzeichen: 100 -0241.003
Verfasser: |Brunner, Georg
Beratungsfolge Datum Status
Marktgemeinderat 28.03.2023 offentlich beschliefend

Abstimmung:

Griindung einer Arbeitsgruppe "Gesundheitsstandort Bad Abbach";
Antrag von Herrn Marktgemeinderat Siegfried Schneider

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat wird Giberden Antrag vom 08.02.2023 informiert.

Danach soll eine Arbeitsgruppe , Gesundheitsstandort Bad Abbach“gegriindet werden, diedie Entwick-
lungschancen des Ortes als Gesundheitsstandort, besondersim Hinblick auf den Innerort erarbeiten und

aufzeigensoll.

Der Marktgemeinderat hatin der Sitzungam 26.07.2022 den Ortsentwicklungsausschuss gegriindet.
Dieser hat zur Aufgabenstellung, die Neuaufstellung des Fldchennutzungsplans und die Uberarbeitung
derPlanungim Bereich des Innerorts zu behandeln.

Beiderbeantragten Griindung der Arbeitsgruppe wiirden sich Uberschneidungen der Themenbereiche
ergeben, die nichtsinnvollsind. Zielfiihrenderist es, dass der Ortsentwicklungsausschuss den Gesund-

heitsbereich mitin die Beratungen aufnimmt.

Hierkann derAusschussauf das Fachwissen der Arzte, die auch Marktgemeinderatsmitgliedersind,
auch dann zuriickgreifen, wenn diese nicht Mitglied des Ortsentwicklungsausschusses sind.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat beschlieRt, dass der Ortsentwicklungsausschussim Rahmen seiner Arbeitdie im

Antrag vom 08.02.2023 angesprochenen Themenbereiche mit abdecken soll und daher die Griindung
einereigenen Arbeitsgruppe nicht notwendigist.

Anlage(n):

1 Antrag vom 08.02.2023



