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Beschlussvorlage
Amt: Kurhaus - SG 020 Nummer: Kur/2023/001/
Datum: 14.02.2023 Aktenzeichen: 020
Verfasser: | Griinewald, Bettina
Beratungsfolge Datum Status
Marktgemeinderat 28.02.2023 offentlich Kenntnisnahme

Veranstaltungskalender und geplante Aktivitdten des Kurhauses

Abstimmung:

Sachverhalt:

Frau Bettina Griinewald, Leiterin des Kurhauses, stellt dem Gremium den Veranstaltungskalender des
Kurhauses vor. Dies betrifft auch die Aktivititen der Biicherei und des Tiergeheges. Ebenso werden dem
Gremium aktuelle Bilder aus dem Kurhaus gezeigt, da hier weitere kosmetische Verbesserungen vorge-

nommen wurden.
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Beschlussvorlage
Amt: Innere Dienste - Biirgerservice Nummer: HA/2023/010/
Datum: 09.02.2023 Aktenzeichen:
Verfasser: |Brunner, Georg
Beratungsfolge Datum Status
Marktgemeinderat 28.02.2023 offentlich beschliefend

Abstimmung:

Inselbad Bad Abbach - Beratung und Entscheidung iiber die Vorgehensweise zum evtl.
Weiterbetrieb der Anlage und der anstehenden notwendigen SanierungsmaBnahmen

Sachverhalt:

Dem Gremium ist bekannt, dass im Bereich des Inselbades eine gréRere Sanierung notwendig ist. Das
Jahr 2020 wurde genutzt, das Inselbad provisorisch insoweit zu ertiichtigen, dass die notwendige Sanie-
rung erst zu einem spateren Zeitpunkt notwendig wird.

Wihrend des Betriebes sind nun neben den bekannten Problemen folgende Schaden aufgetreten, die
fiir einen ordnungsgemaRen Betrieb zu beheben sind:

1. Schaden und Mangel am Becken

Da téglich ein groRer Wasserverlust (siehe Nr. 2 unten) zu verzeichnen ist, wird vermutet, dass die Ursa-
che im Bereich der Zuldufe (Bodendiisen) zu finden ist (Wasserverbrauch 2022: 16.200 m?3, Wasserver-
brauch 2021: 12.541 m?- hier ist eine deutliche Tendenz zu einem immer héheren Wasserverbrau er-
kennbar).

Die An- und Uberliufe (Uberlaufrinnen und KG-Leitungen) sind teilweise defekt bzw. verschmutzt, was
aufgrund einer Fehlkonstruktion (KG-Leitung: falsches Gefille) entstanden ist.

Stegbereich:
Die Unterkonstruktionen der Stegbereiche senken sich ab, was zur Folge hat, dass ein gleichmaRiger
Wasseriiberlauf nicht mehr gewéhrleistet ist.

Folie:
Die Folie wurde im Laufe der Jahre sprode, da die Weichmacher nicht mehr vorhanden sind. Die Folie
wird teilweise seitlich vom Wasser unter- bzw. hinterlaufen.

Briicke:
Die Briicke ist in Teilbereichen morsch, somit ist eine gefahrlose Benutzung nicht mehr gegeben.

Pumpen:
Die vorhandenen Pumpen sind veraltet und auch nicht frequenzgesteuert. Frequenzgesteuerte Pumpen
haben den Vorteil, dass sich diese je nach Bedarf/Anforderung ein- und ausschalten.

Untergrund:

Der Untergrund im Schwimmer- und Nichtschwimmer-Bereich ist unbestandig und wellig. Im Springer-
bereich rutschen teilweise unterhalb der Folie von den Seiten Felsbrocken nach unten. Der Kies bei den
Uferzonen rutscht von den Seiten in die Bodenflache und muss immer wieder nach oben beférdert wer-
den.



2. Schiaden und Mangel Regeneration:

Der Zulauf dieses Bereiches ist nicht im Freispiegel verlegt worden (bewusst geplanter Knick > gegen-
satzlich zum Gefille!). Im Filterkasten befindet sich noch ein Provisorium, welches als Ergdnzung zur ur-
spriinglichen Konstruktion errichtet wurde. Der gesamte Filterkasten muss mit einer neuen Gesamtkon-

struktion ertiichtigt werden.

Teichbecken:

Da hier der Sauerstoffeintrag fehlt, wurden in der Vergangenheit Springbrunnen eingesetzt. Problema-
tisch wird aber die Bereitstellung der dazu benétigten Strommenge. Auferdem ist die Folie im oberen
Bereich des Beckens an einigen Stellen undicht.

Schilfbereich:

Das vorhandene Kiesgranulat ist mit Wurzeln durchwachsen, ebenso die vorhandenen Drainageleitun-
gen. Eine Friasung wire alle zwei Monate notwendig, was jedoch im Betrieb nicht méglich ist.

Der Wasserverlust belduft sich pro Tag auf derzeit ca. 50.000 Liter (siehe 1.).

Es muss taglich mit Trinkwasser aufgefiillt werden.

Die unterirdische Pumpstation ist ungeeignet (wegen Sicherheit und zeitweise Wassereinbruch).

Der Quellfelsen bricht ein und die Kunststein-Verkleidungswande lésen sich. Es muss sténdig repariert
werden, was mit enormen Kosten verbunden ist. Eine Lésung wiére die Entfernung der gesamten Kon-
struktion (Unterbau: Beton, Uberbau: Kunststeinverkleidung).

3. Losungsvorschlage:

e Es wire sinnvoll, einen Gutachter bzw. Statiker zur Beurteilung der Holzbriicke zu beauftragen.

e Spiilen und Frasen samtlicher Leitungen und Schéchte.

e Kamerabefahrung der Zuleitungen zur Ortung der Schdden (Wasserverluste).

e Defekte Zuleitungen und Ableitungen miissen ausgetauscht werden.

e Reparatur der Folie > teilweise auch groRflachig (Anmerkung: Bei einer zukiinftigen Sanierung ist mit
einem Austausch der kompletten Folie wegen Verfliichtigung der Weichmacher wohl notwendig).

e Zur provisorischen Wasserférderung sollte eine groRe Pumpe angeschafft werden.

Die Kosten fiir die Reparatur der o.g. Einrichtungen ohne die Holzbriicke sowie der Anschaffung einer
groRen Pumpe belaufen schiatzungsweise auf ca. netto 50.000,00 €. Die Kosten fiir die Holzbriicke kénn-
ten sich auf ca. netto 12.000,00 € belaufen. Bei der Pumpe ist mit Kosten von ca. netto 6.000,00 € auszu-
gehen (somit ca. netto 68.000,00 € fiir eine provisorische Losung fiir die kommende Badesaison). Hier-
bei ist aber noch nicht abzusehen, ob die Folie noch reparabel ist.

4, Ertiichtigung hinsichtlich der Stromversorgung zur spéteren Errichtung eines neuen Pumphauses

Es sollten neue Stromzuleitungen vom Technikraum im Betriebsgebdude zum Technikraum im noch zu
errichtenden Pumphaus (neuer Standort: oberirdisch) inkl. zusatzlicher Stromanschliisse als Zwischen-
stationen verlegt werden. Dieses Pumphaus ist erforderlich, da der vorhandene Pumpenschacht fiir den
ordnungsgemalen Betrieb nicht ausreichend ist.

Samtliche Stromleitungen sowie Gerate arbeiten am Limit, im Ubrigen mussen in diesem Zusammen-
hang zusétzliche Stromquellen (iber das gesamte Inselbadgeldnde verteilt werden, damit ein punktuelles
Arbeiten an verschiedenen Punkten gewdhrleistet ist. Hierbei ist sinnvoll, fur kiinftig notwendige Erwei-
terung auch im Zusammenhang mit der anstehenden ,groRen Sanierung” zusdtzliche Leerrohre mit ver-
legt werden.

Alle vorgenannten Punkte sind Vorstufen einer Gesamtsanierung.

Die Kosten fiir die 0.g. MaRnahmen sind schwer abzuschidtzen und kénnen sich daher zwischen netto
50.000,00 € und netto 100.000,00 € belaufen.



5. Darstellung der personellen Situation

In der Saison 2022 hat eine Vollzeitfachkraft fiir Biderbetriebe gekiindigt. Aus diesem Grunde mussten
die Offnungszeiten ab August 2022 reduziert werden. Fiir die Badesaison 2023 konnte eine Vollzeitfach-
kraft fir Biderbetriebe eingestellt werden. Leider entfillt kiinftig eine weitere Teilzeitkraft mit 20 h/Wo-

che.

Personaliibersicht:

1 Betriebsleiter

6 Vollzeitkrafte

1 Aushilfe auf Mini-Job-Basis

1 Reinigungskraft fiir Betriebsgeb&dude

2 Kassenkrafte (Saisonteilzeit im Abrufarbeitsverhaltnis)

5.1 Probleme:

5.1.1: Schichtmodell:

Die letzte Saison wurde ausschlieRlich durch die sténdige Bereitschaft der Ubernahme von Schichten der
Kollegen untereinander, und mit Hilfe der Aushilfen, den Badebetrieb aufrechterhalten, da bei Krankheit
von einer oder sogar mehreren Mitarbeitern das Schichtmodell des letzten Jahres keinerlei Handlungs-
spielraum ldsst. Mehrere Mitarbeiter sind auch krank in die Arbeit geckommen um die SchlieRung des
Bades zu umgehen.

Losung:

Neues Schichtmodell dhnlich wie letztes Jahr zum Ende der Saison mit verkiirzten Offnungszeiten:
Haupt-Schicht-System: 3 Mitarbeiter - 1er Friih, 1er Spat und 1er Frei

Zusatz-Schicht-System: 2 Mitarbeiter als zweite Person in der Aufsicht — Im Wechsel

LSpringer“-Schicht:

1 Mitarbeiter welcher zur Unterstiitzung an Tage mit Hochbetriebszeiten einen maglichst reibungslosen
Badebetrieb gewahrleisten soll. Eine Vertretung fiir Krankheit, Urlaub und sonstige wichtige Termine
wdre so auch moglich.

Dieses Schichtmodell basiert auf Offnungszeiten von 12:00 Uhr bis 20:00 Uhr. Die Offnungszeiten ab
9:00 Uhr kénnten nur bei weiteren Einstellungen von Fachpersonal umgesetzt werden. Aus finanziellen
Griinden ist dies bei der erheblichen Unterdeckung nicht verantwortungsvoll. Im Ubrigen wiren die Stel-
len auf Grund des Fachkrdftemangels im Bereich der Baderbetriebe kaum besetzbar.

5.1.2: Kassenpersonal:
Im Jahr 2022 wurden zwei Saisonteilzeitkrafte im Abrufarbeitsverhaltnis beschaftigt. Eine Kraft wird je-
doch diese Aufgaben nicht mehr wahrnehmen und es miisste wieder eine Kraft eingestellt werden.

5.1.3: Reinigung:
Die Reinigung erfolgt seit 2023 wihrend der Arbeitswoche zum Teil durch eigenes Reinigungspersonal.
Fiir den Sommerbetrieb ist jedoch wie bisher eine Unterstiitzung durch eine Reinigungsfirma erforder-

lich.

5.1.4: Weiterbetrieb des Kioskes

Der Pachter des Inselbades hat um Auflésung des Pachtvertrages nachgesucht. Auf Grund der einge-
schriankten Offnungszeiten im August 2022 sei der Betrieb unwirtschaftlich und kénne nicht mehr fort-
gefiihrt werden. Ein Bestehen auf die Erflillung des Pachtvertrages ist nicht sinnvoll und so wurde eine
Auflésung des Pachtverhaltnisses in Aussicht gestellt.

6. Finanzen
Nachfolgend die Einnahmen, Ausgaben der letzten Jahre aufgestellt. Daneben ist eine Aufstellung der
Umlagen an den Zweckverband Kaisertherme aufgefiihrt. Hier ist zusammenfassend dargestellt, welche



Haushaltsmittel jahrlich im Bereich des Biderbetriebes aufgewendet werden und welche Defizite aufge-
treten sind.

Trotz der angedachten Erhdhung der Benutzungsgebiihren ist fiir 2023 von einem nicht unerheblichen
Defizit auszugehen (bei gleichbleibenden laufenden Ausgaben wohl bei ca. 343.000,00 € Unterdeckung
beim Cash-Flow — Einnahmen + 61.000,00 €).

7. Hinweise:

Im Sachverhalt ist dargestellt, dass die Folie undicht und die Zu- und Ableitungen schadhaft sind und
dadurch Frischwasser in nicht unerheblichen Umfang nachgespeist werden muss. Durch das massive
Nachspeisen von Frischwasser konnten die Wasserwerte eingehalten werden. Bei einer erfolgreichen
Abdichtung der Folie und der Reparatur der Zu- und Ableitungen kann der Frischwasserbedarf reduziert
werden. Die Regenerationsbecken haben aber derzeit wohl nicht die Leistungsfahigkeit, die Wasserreini-
gung bei einer wesentlich geringeren Nachspeisung von Frischwasser zu gewahrleisten.

Technisch problematisch sind auch Reparaturarbeiten an der Folie, da auf Grund des Folienalters die
Uberginge sehr schwierig abzudichten sind.

Eine Sanierung des Bades kann vom Zeitablauf (ohne Beachtung der finanziellen Machbarkeit) wohl frii-
hestens nach der Badesaison 2023 oder 2024 in Angriff genommen werden. Bis zu diesem Zeitpunkt
miisste die Sanierungsplanung angepasst und fertiggestellt werden und die entsprechenden Ausschrei-
bungen vorbereitet werden.

Dies bedeutet, dass der derzeit bestehende Notbetrieb noch eventuell 2023 und 2024 bewdltigt werden
muss.

8. Szenarien:

8.1 Notbetrieb 2023 und 2024 ohne Reparaturmafnahmen

Dies wiirde die geringsten Reparaturkosten bedeuten, wobei dies mit Risiken behaftet und zu Lasten des
Personals gehen wiirde.

8.2 Notbetrieb 2023 und 2024 mit Reparaturmalnahmen
Hier besteht das Risiko, dass die Wasserwerte nicht mehr eingehalten werden kénnen.

8.3 SchlieRung des Inselbades bis nach der Sanierung
Das Personal kann dann wohl nicht weiterbeschaftigt werden.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat beschlieft, ....
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Beschlussvorlage
Amt: Innere Dienste - Blirgerservice Nummer: HA/2023/008/
Datum: 09.02.2023 Aktenzeichen: 100
Verfasser: |Brunner, Georg
Beratungsfolge Datum Status
Haupt- und Finanzausschuss 22.02.2023 nicht 6ffentlich vorberatend
Marktgemeinderat 28.02.2023 offentlich beschlieend

Abstimmung:

Satzung zur 1. Anderung der Satzung iiber die Benutzung des Inselbades

Sachverhalt:

Der Markt Bad Abbach hat sich ab August 2022 einschranken miissen, da ein ordnungsgemaRBer Betrieb
wegen Personalengpassen nicht mehr gewdhrleistet werden konnte. Die Mitarbeiterinnen und Mitarbei-
ter haben hier wesentlich dazu beigetragen, dass eine SchlieBung des Inselbades verhindert werden
konnte.

Es ist zwar gelungen, eine zusatzliche Fachkraft zu gewinnen, ein Betrieb des Inselbades kann fiir die Ba-
desaison 2023 mit dem vorhandenen Personal nur mit den seit August 2023 geltenden Offnungszeiten
gewdhrleistet werden (tdglich von 12:00 Uhr bis 20:00 Uhr).

Im August 2022 musste man schnell auf die Personalsituation reagieren und auf eine Anderung der Sat-
zung wurde daher verzichtet. Da nun aber absehbar ist, dass die bisherigen Offnungszeiten (tiglich von
09:00 Uhr bis 20:00 Uhr) nicht gehalten werden kénnen, ist es nun erforderlich, die Satzung entspre-
chend anzupassen.

Beschluss:

HuF:
Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Marktgemeinderat, die 1. Satzung zur Anderung der
Satzung fiir die Benutzung des Inselbades zu &ndern.

MGR:

Der Marktgemeinderat beschlieRt den Erlass der Satzung zur 1. Anderung der Satzung iiber die Benut-
zung des Inselbades des Marktes Bad Abbach (Bad-Satzung). Die Satzung tritt am 03.03.2023 in Kraft.
Der Satzungstext ist Bestandteil der Niederschrift (Anlage 1).
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Beschlussvorlage
Amt: Innere Dienste - Blrgerservice Nummer: HA/2023/009/
Datum: 09.02.2023 Aktenzeichen: 100
Verfasser: |Brunner, Georg
Beratungsfolge Datum Status
Haupt- und Finanzausschuss 22.02.2023 nicht 6ffentlich vorberatend
Marktgemeinderat 28.02.2023 offentlich beschlieRBend
Neuerlass der Satzung iiber die Erhebung von Gebiihren fiir die Benutzung des Inselbades des Abstimmung:
Marktes Bad Abbach - Bad-Gebiihrensatzung

Sachverhalt:

Auf Grund der finanziellen Situation und der vorhandenen Unterdeckung im Bereich des Inselbades Bad
Abbach ist es erforderlich, die Benutzungsgebiihren anzupassen.

Beschluss:

HuF:
Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Marktgemeinderat den Neuerlass der Bad-Gebiihren-
satzung.

MGR:

Der Marktgemeinderat beschlieBt den Neuerlass der Satzung liber die Erhebung von Gebiihren fiir die
Benutzung des Inselbades des Marktes Bad Abbach (Bad-Gebiihrensatzung). Die Satzung tritt am
03.03.2023 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung vom 07.07.2020 auBer Kraft. Der Satzungstext ist Be-
standteil der Niederschrift (Anlage 2).
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Beschlussvorlage
Amt: Fachbereich Planen und Bauen Nummer: BA/2023/027/
Datum: 14.02.2023 Aktenzeichen: 330
Verfasser: | Diermeier, Monika
Beratungsfolge Datum Status
Marktgemeinderat 28.02.2023 offentlich beschlieRend

Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Kiihberg durch Deckblatt Nr. 03
"Neue Wirtschaftliche Mitte"

Abstimmung:

Sachverhalt:

Mit Beschluss vom 31.05.2022 wurde die vorgestellte Planung durch den Marktgemeinderat gebilligt
und die Verwaltung beauftragt, die Planung erneut auszulegen.

In der Zeit vom 13.12.2022 bis 16.01.2023 fand die erneute &ffentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2
i.V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB statt. Gleichzeitig wurde den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Be-
lange die Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben (§ 4 Abs. 2 i.V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB).
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Beschlussvorlage
Amt: Fachbereich Planen und Bauen Nummer: BA/2023/029/
Datum: 15.02.2023 Aktenzeichen: 330
Verfasser: | Diermeier, Monika
Beratungsfolge Datum Status
Marktgemeinderat 28.02.2023 offentlich beschlieRend

Abstimmung:

Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Kiihberg durch Deckblatt Nr. 03 "Neue

Wirtschaftliche Mitte",
Behandlung der Stellungnahme von der Bayernwerk Netz GmbH vom 20.12.2022

Sachverhalt:

Die Stellungnahme liegt dem Gremium vollinhaltlich vor.

Beschluss:
Die Stellungnahme von der Bayernwerk Netz GmbH vom 20.12.2022 wird zur Kenntnis genommen.

Die Bayernwerk Netz GmbH duRert keine grundsatzlichen Einwendungen, weist aber auf vorhandene
und von ihr betriebene Versorgungseinrichtungen im Geltungsbereich hin, die nicht beeintrachtigt wer-
den diirfen. Dies wird beachtet und wird soweit vom Markt Bad Abbach zur Kenntnis genommen.

Die weiteren Hinweise sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu beriicksichtigen und ergehen zur
Kenntnis. Die Textpassage ,Fiir Kabelhausanschliisse diirfen nur marktlbliche und zugelassene Einfiih-
rungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Priifungsnach-
weis der Einfiihrung ist nach Aufforderung vorzulegen.” wird in die Hinweise durch Text unter der neuen

Ziffer 9 ,Kabelanschliisse” redaktionell iibernommen.
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Beschlussvorlage
Amt: Fachbereich Planen und Bauen Nummer: BA/2023/030/
Datum: 15.02.2023 Aktenzeichen: 330
Verfasser: | Diermeier, Monika
Beratungsfolge Datum Status
Marktgemeinderat 28.02.2023 offentlich beschlieRend

Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Kiihberg durch Deckblatt Nr. 03 "Neue
Wirtschaftliche Mitte",
Behandlung der Stellungnahme von der REWAG & Co. KG Regensburg vom 05.01.2023

Abstimmung:

Sachverhalt:

Die Stellungnahme liegt dem Gremium vollinhaltlich vor.

Beschluss:

Die Stellungnahme von der REWAG & Co. KG Regenshurg vom 05.01.2023 wird zur Kenntnis genommen.

Der Versorgungstrager verweist weiterhin auf die Stellungnahmen vom 25.06.2018 und 12.04.2019. Da-

nach liegt der Planungsbereich auBBerhalb ihres Versorgungsgebietes. Die Bestandplédne aller Ver- und

Entsorger werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung angefordert und entsprechend beriicksichtigt

Die Aussagen der REWAG ergehen daher ausschlieilich zur Kenntnis.
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Beschlussvorlage
Amt: Fachbereich Planen und Bauen Nummer: BA/2023/031/
Datum: 15.02.2023 Aktenzeichen: 330
Verfasser: |Diermeier, Monika
Beratungsfolge Datum Status
Marktgemeinderat 28.02.2023 offentlich beschliefend

Abstimmung:

Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Kiihberg durch Deckblatt Nr. 03 "Neue
Wirtschaftliche Mitte",
Behandlung der Stellungnahme vom Landratsamt Kelheim vom 12.01.2023

Sachverhalt:

Die Stellungnahme liegt dem Gremium vollinhaltlich vor.

Beschluss:
Die Stellungnahme vom Landratsamt Kelheim vom 12.01.2023 wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Kelheim — Abt. Bauplanungsrecht vom 12.01.2023

Das Sachgebiet 41 - Bauplanungsrecht duRert weiterhin keine grundsatzlichen Bedenken. Es ergeht der
Hinweis, dass fiir Zubehdranlagen eine abweichende Regelung getroffen wurde, die der Bayerischen
Bauordnung widerspricht. Zum Schutz vor Fehlinterpretationen wird der letzte Satz unter den Festset-
zungen durch Text, Ziffer 3.2 ,Eine Grenzbebauung ist nur fiir Zubehéranlagen auf eine Ldnge von max.
12,0 m zulassig.” ersatzlos gestrichen. Somit gelten auch hierfiir ausschlieflich die Abstandsflachenrege-
lungen nach der Bayerischen Bauordnung.

Landratsamt Kelheim — Abt. Stddtebau vom 12.01.2023

Das Landratsamt Kelheim — Abt. Stadtebau bekundet sein Einverstdndnis mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes.

Der erganzende Hinweis dokumentiert lediglich die getroffene Festsetzung dahingehend, dass bei unein-
geschriankter Einhaltung der festgesetzten Wandhohen sowie der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
durch Baugrenzen und Baulinien, ein Nachweis der Abstandsflachen in den nachgeordneten Verfahren
nicht erforderlich wird.

Wenn davon abgewichen wird, ist die Anordnung der Abstandsflachenregelung gemaR Bebauungsplan
hinfallig und es ist hierfiir ein Antrag auf Abweichung zu stellen. Im Falle der Ubertretung einer Bau-
grenze/ Baulinie bedarf es hingegen einer Befreiung. Dies wird noch redaktionell im Hinweis ergdnzt.

Landratsamt Kelheim — Abt. Immissionsschutz vom 12.01.2023

Die Stellungnahme der Fachabteilung Immissionsschutz des Landratsamtes Kelheim ergeht zur Kenntnis.
Nach deren Auffassung ist die Festsetzung durch Text Ziffer 14 auf alle von Grenzwertliberschreitungen
betroffene schutzbeduirftige Aufenthaltsraume auszudehnen. Daher wird die Festsetzung wie von der
Fachstelle empfohlen nun wie folgt gefasst:

,Mafinahmen zum Schutz von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen vor &ffentlichem Verkehrsldrm



Wohnungsgrundrisse sind zwingend so zu organisieren, dass in den in Abbildung 3 blau gekennzeichne-
ten Fassaden{abschnitten) in den Parzellen MU-5, MU-:6.und MU- 10 keine Aufienwanddffnungen (z. B.
Fenster, Tiiren) zu liegen kommen, die zur alleinigen Beliiftung von schutzbeddirftigen Aufenthaltsréumen
notwendig sind. Wo diese Forderung in begriindeten Einzelfillen nicht erfillt werden kann, muss durch
Schallschutzkonstruktionen/ Schallschutzvorbauten nachweislich sichergestellt werden, dass Tags ein
Wert von 64 dB(A) und nachts ein Wert von 54 dB(A) vor den Fenstern nicht lberschritten wird. Alterna-
tiv sind entsprechende Riume mit Schallschutzfestverglasungen und schallgeddmmten automatischen
Beliiftungsfiihrungen/Systemanlagen auszustatten. Deren Betrieb muss auch bei vollstdndig geschlosse-
nen Fenstern eine Raumbeliiftung mit ausreichender Luftwechselzahl ermdglichen.”.

Die darunter befindliche Abbildung wird in Nummer drei umbenannt.

Der Hinweis durch Text Nr. 11, jetzt 12, wird um folgenden Wortlaut redaktionell erganzt:

. Dartiber hinaus sind auch bei schalltechnisch relevanten Vorhaben im Bereich des Urbanen Gebietes o-
der bei schutzbediirftigen Nutzungen auf den GE-Parzellen im Rahmen der Einzelgenehmigungsverfahren
ggf. Gutachten zum Nachweis der schalltechnischen Vertrdglichkeit vorzulegen.”.

Landratsamt Kelheim — Abt. Naturschutz vom 12.01.2022

Die Fachstelle Naturschutz des Landratsamtes Kelheim duBert keine Bedenken. Auf Grund der Lage des
Gebietes sowie dessen Nutzung zur innerdrtlichen Nachverdichtung als Urbanes Gebiet, wird die Forde-
rung Zaunsockel zu untersagen nicht Folge geleistet. Die Festsetzung durch Text, Ziffer 4.4 Einfriedun-
gen, bleibt daher unverdndert erhalten. Diese Regelung ldsst sich am vorliegenden Standort kaum um-
setzen, da auch in den umliegenden Gebieten bereits Zaunsockel vorhanden sind.

Landratsamt Kelheim — Abt. Abfallrecht kommunal vom 12.01.2022

Die Fachstelle kommunales Abfallrecht des Landratsamtes Kelheim weist daraufhin, dass die Mindest-
breite bei Begegnungsstralen mindestens 4,75 m betragen muss und insbesondere bei Stichstralen o-
der Sackgassen eine ausreichend dimensionierte Wendeanlage vorzusehen ist.

Die ErschlieRBungsstrafien sind alle hinreichend bemessen. Eine Wendemaoglichkeit ist nur im Bereich der
StichstraRe Gutenbergring vorhanden und ausreichend dimensioniert. In der Friedhofsstrafie besteht
dieses Erfordernis nicht, da keine Bebauung angrenzt.

Die vorstehenden Ausfiihrungen sowie die weiteren Hinweise werden in die Begriindung unter der Ziffer
8.2 Abfallentsorgung noch redaktionell ibernommen.
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Beschlussvorlage
Amt: Fachbereich Planen und Bauen Nummer: BA/2023/032/
Datum: 15.02.2023 Aktenzeichen: 330
Verfasser: | Diermeier, Monika
Beratungsfolge Datum Status
Marktgemeinderat 28.02.2023 offentlich beschlieRend

Abstimmung:

Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Kiihberg durch Deckblatt Nr. 03 "Neue
Wirtschaftliche Mitte",
Behandlung der Stellungnahme vom Staatlichen Bauamt Landshut vom 27.01.2023

Sachverhalt:

Die Stellungnahme liegt dem Gremium vollinhaltlich vor.

Beschluss:

Die Stellungnahme vom Staatlichen Bauamt Landshut vom 27.01.2023 wird zur Kenntnis genommen.

Die Aussagen des StraRenbaulasttragers werden zur Kenntnis genommen. Die relevanten Punkte in der
Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes werden dabei wie folgt gewdirdigt:

Bauverbot

Die Fachbeh&rde weist auf die geltende Bauverbotszone von 20 m entlang der Staatsstralle hin. Diese ist
im Plan darzustellen. Die Bauverbotszone wird nun in die Plandarstellung redaktionell tbernommen. Zu-
dem werden die Hinweise durch Planzeichen entsprechend ergdnzt. im Ergebnis hat dies jedoch keiner-
lei Auswirkungen auf die Planung, da die hierfiir entsprechenden Abstande in der Planung selbstver-
standlich entsprechende Berlicksichtigung finden.

Die Ortsdurchfahrtsgrenze ist in der Plandarstellung bereits enthalten.

Die weiteren Hinweise werden in einen neuen Unterpunkt , Bauverbotszone” in die Hinweise durch Text
aufgenommen.

ErschlieBung
Die ErschlieBungen der Grundstlicke der einzelnen Plangebiete sind ausschlieBlich iiber das untergeord-

nete StrafRennetz vorzusehen. Daher ist die Ziffer 3.1.1 Zufahrten um den Text , Unmittelbare Zugdnge
oder Zufahrten von den Grundstiicken zu der im Betreff genannten Strafie sind nicht zuldssig.” zu ergan-
zen.

Die erforderliche Vereinbarung bzw. Abstimmung mit der Fachbehdérde im Zusammenhang mit den Um-
baumafBnahmen in der RaiffeisenstraBe erfolgt im Zuge der nachgeordneten ErschlieBungsplanung.

Neuanbindung
Der neuen westlichen Anbindung zum Gutenbergring wird zugestimmt, wenn die Zu- und Ausfahrt als

Rechtsabbiegestreifen mit einer Mindestbreite von 3,75 m hergestellt wird. Dies ist der Fall, die Fahr-
bahnbreite betragt jeweils mind. 4,50 m. Die Hinweise bzgl. der Fahrbahnmarkierung, Beschilderung der
erforderlichen barrierefreien Querungshilfe beim bestehenden Radweg ergehen zur Kenntnis und wer-
den im Zuge der ErschlieRung beachtet.

Mit den neuen Zufahrten zum GE-3 und GE-4 besteht seitens der Fachbehdrde Einverstandnis.



Nach Forderung der Fachbehdrde sind die Zufahrten zu MU-5 und MU-6 aus Griinden der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf jeweils zwei zu reduzieren. Dieser Forderung kann jedoch nicht gefolgt
werden, da die Raiffeisenstrafe innerorts als ErschlieRungsstraRe fungiert und die dargestellten Zufahr-
ten fiir die Erreichbarkeit der Stellplitze sowie erforderlicher Tiefgaragenzufahrten unverzichtbar sind.
Im Ergebnis wird durch diese Regelung sichergestellt, dass kein Rickwartsfahren in die RaiffeisenstraBe
erforderlich wird und somit ausreichende Sicherheitsvorkehrungen getroffen sind.

Im Ergebnis sieht der Markt Bad Abbach mit dieser Regelung die Anforderung an die Auflagen der
liberdrtlichen StraRentrasse vollstindig erfillt an und verweist in diesem Zusammenhang nochmals auf
die Situation, dass {iberdrtliche StraRentrassen innerorts fiir die daran angebundenen Grundstiicke die
uneingeschrankte ErschlieBungsfunktion sicherstellen missen. Aus den vorgenannten Griinden kann die
Marktgemeinde daher die Aussagen des StraRenbaulasttragers nicht nachvollziehen und sieht die Forde-
rung auch rechtlich fiir nicht haltbar an. An der Planung wird daher entsprechend festgehalten.

Die Hinweise zu technischen Einzelheiten und Ausgestaltungen sowie vertraglichen Vereinbarungen und
Regelungen von Kostenfragen entziehen sich der Bebauungsplanung und werden gesondert getroffen.
Fragen der Entwésserung und StraBenausfiihrung werden auf der Ebene der ErschlieRungsplanung ge-
klart.

Neubau Minikreisverkehr am Rathaus

Die Marktgemeinde méchte an der Ausbildung des innerdrtlichen Kreisverkehrs festhalten, da der Kreu-
zungsbereich Raiffeisenstrale / RomerstraRe in seiner jetzigen Form einen Gefahrenpunkt darstelit und
immer wieder Unfélle zu verzeichnen sind.

Die Anforderungen an den Kreisverkehr sind mit einem Durchmesser von 22,00 m und einer Fahrbahn-
breite von 6,50 m im Bereich der Querungshilfen erfiillt. Diese kénnen zudem barrierefrei errichtet wer-
den. Der vierte Ausfahrtsast zu den Stellfléchen am Friedhof wird als Einbahnstrafle in Ostrichtung aus-
gebildet.

Die Hinweise zur Kosteniibernahme werden zur Kenntnis genommen. Ebenso die notwendigen Abstim-
mungen und Vereinbarungen mit der Fachbehdrde bzw. der Unteren Wasserbehérde.

Parkplatze, Stellflichen

Soweit keine Einschrankungen der Sichtfelder an den bestehen Zufahrten und im Bereich der Querungs-
hilfen entstehen, wird den Langsstellflichen auf der Westseite der Raiffeisenstrafe zugestimmt. Nicht
jedoch den Parkfléchen stdlich der Querungshilfe gegeniliber dem MU-6. Dies ergeht zur Kenntnis. Die
Fachstelle fiihrt dazu keine Begriindung an. Die Marktgemeinde kann keine Versagensgriinde erkennen
und wird daher an den betreffenden Parkfldchen festhalten. Eine diesbeziigliche Abstimmung mit der
Fachbehérde wird dann nochmals im Zuge der Umsetzung vorgenommen.

Die Fachbehorde weist daraufhin, dass die Sichtdreiecke der bestehenden Zufahrten zu ergdnzen sind.
Diese sind in der GoldtalstraRe bereits im Bestand erhalten und binden an eine 6rtliche ErschlieBungs-
strale an. Sie befinden sich zudem auRerhalb des Geltungsbereiches. Im Ergebnis ist keine Veranlassung
zu sehen, diese ebenfalls in der Planzeichnung darzustellen. Die Sichtdreiecke sind mit den angefiihrten
Abmessungen, Tiefe 3,0 m in der Zufahrt und Lange parallel zur StraRe innerértlich 70 m und einem
Schenkel von 200 m auRerdrtlich dargestellt. Letzterer befindet sich auRerhalb des Geltungsbereiches.
Die nachstehende Abbildung wird in die Begriindung libernommen. Die Sichtverhdltnisse sind auch in
diesem Bereich gewahrt. Es handelt sich um eine bestehende Bebauung.



Der folgende Text wird beim betreffenden Planzeichen eingefiigt: , Innerhalb der im Bebauungsplan ge-
kennzeichneten Sichtfldchen diirfen aufer Zdunen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Wiille, Sicht-
schutzzéune, Anpflanzungen aller Art und Zdune sowie Stapel, Haufen u. d. mit dem Grundstiick nicht
fest verbundene Gegenstdnde diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m iber die
Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig diirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stell-
pléitze errichtet und Gegenstiinde gelagert oder hinter stellt werden, die diese Hohe iberschreiten. Dies
gilt auch fiir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtfidchen sind mit der Stra-
RBenbauverwaltung abzustimmen.”.

Geh- und Radwege

Die vom Stralenbaulasttrager angefiihrten Wegeverbindungen sind in der Plandarstellung bereits ent-
halten. Der Regelquerschnitt des westseitigen, schon bestehenden Gehweges, betrdgt 2,00 m. Ostseitig
ist ein Geh- und Radweg mit einer Breite von 3,00 m geplant. Auf das StraRenprofil ,Profil Raiffeisen-
stralle” im Bebauungsplan wird hingewiesen.

Die Fachbehérde stimmt FuRgingeriiberwegen in Form von Zebrastreifen nicht zu. Des Weiteren sind
barrierefreie Querungshilfen herzustellen. Dies betrifft die bestehenden bei Abschnitt 20 Station 0,362
und 0,800 sowie die geplanten Abschnitte 20 Station 0,546 und 0,650. Diese MafRgaben werden zur
Kenntnis genommen und bei der Umsetzung beachtet.

Die weiteren Hinweise zum erforderlichen Trennstreifen zur Fahrbahn auBerdrtlich, zur Unterhaltung
und Verkehrssicherung und Kostenlibernahmen ergehen ebenfalls zur Kenntnis und werden beachtet.

Sonstiges
Die Errichtung von Schutzplanken zur Verkehrssicherung ergeht zur Kenntnis und wird bei der Erschlie-

Bung beachtet.

Ebenso werden die AuRerupngen der Fachbehérde zu auftretenden Immissionen und dass eventuelle er-
forderliche LarmschutzmaRnahmen nicht vom Baulasttrager der Bundes- bzw. Staatsstrafie (ibernom-
men werden, zur Kenntnis genommen.
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Beschlussvorlage
Amt: Fachbereich Planen und Bauen Nummer: BA/2023/033/
Datum: 15.02.2023 Aktenzeichen: 330
Verfasser: |Diermeier, Monika
Beratungsfolge Datum Status
Marktgemeinderat 28.02.2023 offentlich beschlieRend

Abstimmung:

Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Kiihberg durch Deckblatt Nr. 03 "Neue

Wirtschaftliche Mitte",
Behandlung der Stellungnahme vom Wasserwirtschaftsamt Landshut vom 11.01.2023

Sachverhalt:

Die Stellungnahme liegt dem Gremium vollinhaltlich vor.

Beschluss:

Die Stellungnahme vom Wasserwirtschaftsamt Landshut vom 11.01.2023 wird zur Kenntnis genommen.

Die einzelnen Punkte in der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes ergehen zur Kenntnis und wer-
den wie folgt gewlirdigt:

1. Abwasserbeseitigung

Der Sachverhalt zur Einleitung von Niederschlagswasser in den Goldtaler Graben wird redaktionell in die
Begriindung unter der Ziffer 8.3.2 Abwasserbeseitigung ibernommen. Zudem werden die Hinweise
durch Text unter der Ziffer 5 um den empfohlenen Text der Fachbehorde redaktionell erganzt: , Die Ein-
leitung von gesammeltem Niederschlagswasser in den Goldtaler Graben (auch in der verrohrten Strecke)
erfordert eine wasserrechtliche Erlaubnis. Eine friihzeitige Abstimmung des Entwasserungskonzepts mit
dem Wasserwirtschaftsamt Landshut wird empfohlen." Dies erfolgt im Zuge der Umsetzung auf Ebene
der nachgeordneten Verfahren.

2. Gewadsser und Hochwassergefahren
Die Ziffer 5.5.2 der Begriindung wird redaktionell um den Nachsatz ergédnzt, dass die Nachweise zur Ab-

flusssituation des Goldtaler Grabens von der U.T.E. Ingenieur GmbH geflihrt wurden.

3. Gewadsserverlegung / Darstellung Goldtaler Graben

Nach Aussage der Fachbehdrde wird der Goldtaler Graben teilweise falsch als Niederschlagswasserkanal
dargestellt. Der Goldtaler Graben ist in Abschnitten verrohrt und dient der Ableitung des Niederschlags-
wassers aus der dstlich angrenzenden Siedlung und den AuBenbereichen. Auf einer kurzen FlieRstrecke
tritt er offen zu Tage, bevor er im Weiteren wieder unterirdisch verlegt ist. Die Aussage der Fachbehdrde
kann daher nicht nachvollzogen werden. An der Darstellung im Plan ist somit keine Anderung vorzuneh-
men. Der offene Verlauf des Goldtaler Grabens wird in den Planzeichen durch Text redaktionell berich-
tigt.

Die Fachbehorde stellt fest, dass die neue Lage des Gewdssers nach Umverlegung der Gewdsserverroh-
rung als ,,bestehend" deklariert wird. Zur spateren Nachvollziehbarkeit sollte das Ausfiihrungsjahr




erginzt werden. Der Bebauungsplan sollte nicht mit Informationen iberfrachtet werden, um die Lesbar-
keit weiterhin zu gewihrleisten. Das Ausfiihrungsjahr kann den Entwasserungsplanungen entnommen
werden.

4. Uberflutungen durch wild abflieBendes Wasser infolge von Starkregen

Das Wasserwirtschaftsamt weist darauf hin, dass es durch Starkregenereignisse auch fernab von Gewds-
sern zu Uberflutungen kommen kann und auf Ebene der Bauleitplanung entsprechende Vorsorge zu
treffen ist. Die Anmerkungen ergehen zur Kenntnis. Entsprechende Regelungen sind tiber § 37 WHG im
Grundsatz bereits einzuhalten. Dies bedarf keiner weiteren Planaussage. Fremdeinzugsgebiete wirken
auf den Standort nicht ein, daher sind weitere Ausfiihrungen und MaRnahmen in dieser Hinsicht nicht
erforderlich. Dies wurde bereits im bisherigen Verfahrensprozess so dokumentiert.
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Beschlussvorlage
Amt: Fachbereich Planen und Bauen Nummer: BA/2023/034/
Datum: 15.02.2023 Aktenzeichen: 330
Verfasser: | Diermeier, Monika
Beratungsfolge Datum Status
Marktgemeinderat 28.02.2023 offentlich beschlieRend

Abstimmung:

Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Kiihberg durch Deckblatt Nr. 03 "Neue

Wirtschaftliche Mitte",
Satzungsbeschluss Bebauungsplan

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt Kenntnis von der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2i.V.m. §4a
Abs. 3 BauGB, sowie der Fachstellenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB und be-
schlieRt die Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Gewerbegebiet Kiihberg durch
Deckblatt Nr. 3 - Neue Wirtschaftliche Mitte-“ einschlieflich der Begriindung in der Fassung vom
28.02.2023 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.
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Beschlussvorlage
Amt: Fachbereich Planen und Bauen Nummer: BA/2023/026/
Datum: 14.02.2023 Aktenzeichen: 300
Verfasser: |Langer, Reinhard
Beratungsfolge Datum Status
Marktgemeinderat 28.02.2023 offentlich beschlieRend

Erweiterung und Generalsanierung der Angriiner Mittelschule mit Anbindung an die
Grundschule BA2;
Vorstellung des aktuellen Kostenstandes

Abstimmung:

Sachverhalt:

Unser Projektsteuerer, Herr Feil, wird dem Gremium in der Marktgemeinderatssitzung den aktuellen
Kostenstand zum Bauvorhaben ,Erweiterung und Generalsanierung der Angriiner Mittelschule mit An-
bindung an die Grundschule BA2“ vorstellen und ggf. erlautern.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt von der Kostenaufstellung Kenntnis.




